Front Office
Tonne Kjaersvej 65

DK-7000 Fredericia

Tel.70 2013 53
Fax 76 24 5180

fo@energinet.dk
www.energinet.dk
cvr-nr.28 98 06 71

19. oktober 2010
DUH/DUH
Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
matrikel 54a og 54b, Bandsbgl By, Hemmet, som fglge
af opstilling af vindmgller i henhold til lokalplan 278
for Ringkgbing-Skjern Kommune - sagsnr. 10/4603

Taksationsmyndigheden har den 15. oktober truffet afggrelse i henhold til lov nr.
1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende matri-
kel 54a og 54b, Bandsbgl By, Hemmet. Afggrelsen er truffet af formanden, pro-
fessor Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmaegler Ejvind Jepsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsa-
ge veerditab pa jeres ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 12. august 2010 samledes Taksationsmyndigheden p& matrikel 54a og 54b
Bandsbgl By, Hemmet.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bir-
gitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmaegler Ejvind Jepsen. Som sekretaer
for myndigheden mgdte Erik Damgaard, konsulent for Energinet.dk.

For og med ejeren mgdte

For opstilleren mg@dte Jens K. Pedersen og advokat Henrik Thorstholm.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan 278

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer
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- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- VVM-redeggrelse

- Partsindlzaeg fra opstiller af 28. januar 2010

- Partsindlzeg fra ejer af 22. februar 2010

- Partsindlaeg af 12. august 2010 - 2 fotos vedr. traekruter for
gaes, udleveret under besigtigelsen

- Partsindlzeg fra opstiller af 30. august 2010

- Mail fra Lars Nielsen vedr. jagtleje af 18. august 2010

- Mail fra Danmarks Jagerforbund vedr. jagtlejeniveau ved
Holmen af 2. september 2010

- Partsindlaeg fra ejer modtaget pr. e-mail den 7. september
2010

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen fra vendeplads og arbejdsom-
rddet omkring mglle 3. Ejendommen er landbrugsjord, hvorpd der ogsa drives

jagt.

Ejerne har gjort gaeldende, at ikke blot ejendommen, men ogsd omradet mere
generelt vil miste herlighedsvaerdi ved en realisering af mglleprojektet, hvilket
vil indvirke p& ejendommens salgsvaerdi. Ejerne er af den opfattelse, at mgllerne
vil medvirke til, at treekfuglene vil aendre rute, og at det vil medfgre et tab af
indtaegt ved jagtudleje. Ejerne fremhaever endvidere den rekreative jagtoplevel-
se, som de formoder, vil blive gdelagt pga. stgjmaessige gener samt visuelle
forstyrrelser henset den korte afstand til mgllerne. Det pdpeges af ejerne, at de
af opstiller foretagne beregninger er lavet for en anden ejendom end ejernes.
Ejerne anfgrer at den jord, der er anmeldt krav for, ligger 110 m fra mgllerne
(mglle 3). Ejerne redeggr for deres forstaelse af VVM-redeggrelsens udlaegning
af generne for fuglelivet i omradet. Ejerne henviser i gvrigt til de sagkyndige
udtalelser, som indgik i hgjesteretsdommen U2010.714, samt de priser for jagt-
leje, som oplyses af sagkyndige under sagens behandling for retten.

Under besigtigelsen har ejerne forklaret og praeciseret oplysninger fra partsind-
laeg. Det blev oplyst, at ejendommen ikke er udlejet til jagt, men at denne be-
nyttes til jagt af ejernes sgn.

Opstilleren har anfgrt, at visualisering samt beregninger pa stgjmaessige gener
og skygge er foretaget for matrikel 20c, hvor ejers bolig ligger, men som ejer
ikke har anmeldt et krav om vaerditab pa. Opstiller har under henvisning til hg-
jesteretsdom U2010.714 samt oplysninger fra Danmarks Jaegerforbund samt
Danmarks Miljgundersggelser indsamlet fra hjemmesider, gjort geeldende, at der
ikke er belaeg for at traekfugles rute zendres som fglge af vindmgller. Der henvi-
ses i gvrigt til VVM-redeggrelsens beskrivelse af fugleliv.

Under besigtigelsen har opstiller forklaret og praeciseret oplysninger fra VVM-
redeggrelsen. Opstiller har endvidere med udgangspunkt i visualiseringsmateria-
let redegjort for projektet.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller for@rsager et veerditab pa fast ejendom,
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betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, p8 baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omrddet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsage veerditab pa
jeres ejendom.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at der er tale om
landbrugsjord. Der drives endvidere jagt fra ejendommen, herunder szerligt ga-
sejagt. Jagten er ikke udlejet, men benyttes af familie.

Der er i sagen fremlagt en raekke oplysninger vedrgrende jagtlejepriser samt
gasetraek. Der foreligger ikke entydige oplysninger om jagtlejeprisen i omradet.
Det er Taksationsmyndighedens opfattelse, at der kan vaere tale om en forrin-
gelse af jagtmulighederne, men at vindmglleprojektet ikke m& antages at inde-
bzere, at jagten forsvinder helt. Der vil dog formentlig ved mgllernes etablering
og opstilling ske en midlertidig forringelse. Det anfgrte stgttes bl.a. p& oplysnin-
ger i VVM-redeggrelsen. Endvidere har Taksationsmyndigheden taget tidligere
praksis i betragtning, herunder bl.a. U2010.714H. Der vil ved en realisering af
mglleprojektet ske en vaesentlig forringelse af jagtoplevelsen som fglge af stgj,
visuelle gener m.v., idet afstanden til neermeste mglle i projektet alene er ca.
110 m. De naevnte forhold vil dog ikke efter Taksationsmyndighedens opfattelse
pafgre ejendommen et vaerditab i en salgssituation.

Taksationsmyndigheden har pd den baggrund vurderet, at det ikke vil have be-
tydning for ejendommens veerdi, herunder en kgbsbeslutning, at vindmgllerne
vil kunne have indflydelse pa gasetraekket og visuelt vil blive oplevet som domi-
nerende, samt at der formentlig ved ophold p& ejendommen vil kunne opleves
gener i form af st@j og skyggekast som fglge af afstanden til mgllerne.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anleegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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